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LEIPZIG

Gebremster Boom

Die Stadt wichst zwar langsamer, doch Leipzig bleibt einer der attraktivsten
Standorte im Osten. Weil viel gebaut wird, sollten Investoren realistisch kalkulieren

TEXT: CHRISTIAN HUNZIKER

Aufwiirts, immer sulbwiirts: Das war
viele Jahre das Motto von Leipzig.
Ewischen 2002 und 2017 nahm die
Einwohnerzahl um 14 Prozeol Iu
und ging rugleich die Arbeitslosen-
guote kontinulerlich zurick, auf
jetzt nur noch 6.5 Prozent. Die Folge:
Der hohe Wohnungsleerstand sank
drastisch, die Mieten und Kaulprei-
se stiegen, und immer mehr lmesio-
ren begeisterten sich flir die Stadt.

Im letzlen Jahr erhohte sich
die Zah! der Leipziger allerdings nur
noch um gut 8000, Weil sich aber
allerorten die Kriine drehen, macht
sich bel Markikennern eine gewis-
se Nachdenklichkeit breit. .Be-
trachtet man das durchschnittliche
Haushaltsnettosinkommen, so sind
fur viele Leipziger Neubauwohnun-
gen fiér 10,50 bis 12 Euro pro Quad
ratmeter nicht erschwinglich®, sagt
Timo Pinder, Geschilsfihrer von
Pisa Immobilienmanagement. Ge-
nau in diesem Preizzegment kom-

men aber viele Migtwohnungen auf
den Markt. .Die Mieten von neu er-
richteten Wohnungen sieigen mo-
mentan nicht mehre®, warnt daher
Makler Andreas Kéngeler von Kon-
geter Immobilien.

Wer sich mit dem Cedanken
trigt, in Leipzig eine Wohnung zur
Kapitalanlage zu erwerben, sollle
deshalb seine Investition genau pril-
fen: - zumal der einstige Renditevor-
teil gegeniiber anderen Grolistidien
geschrumpft ist. Laut iib-Institut
ist bei Neubauten eine Rendite von
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durchschnittlich nur noch 3.2 Pro-
zent zu erziclen. Etwas besser sicht
ea bei dlteren Wohnungen sus. Fiir
Kapitalanleger®, sagt Timo Pinder,
Jatellen sanierte Althauwohnungen
im Wiederverkauf eine attraktive In-
vestition dar.” Bei guter Crualitit und
angemessenar Miethdhe seien solche
Wohnungen in aller Regel innerhalb
kiirzester Zeil vermietet,

Begehrt sind Wohnungen mitt-
lerweile in fast allen Vierteln, Meben
dem Waldstrabenviertel, dem Musik-
viertel, Gohlis und der Siidvorstadt
gelten mittlerweile auch Schleulig,
Plagwitz und Connewitz als etablier-
te Wohnadressen. In den niichsten
Jahren werden neue Stadtteile hin-
zukommen: Auf dem ehemaligen
Eutritzscher Freilladebabhinhaof, rund
um den einstigen Bayerischen Bahn-
hof und auf dem Krystallpalast-Are-
al tstlich des Haupthbahnhofs sind
GroBprojekte mit insgesamt mehre-
ren Tausend Wohnungen geplant.

Mittelfristig wird sich jede In-
vestition in Leipzig rechnen®, sagt
Pinder mit Blick auf die positive Ent-
wicklung der Stadt. Und auch Edn-
geter zeigt sich zuversichtlich: Die
Misten werden mit Sicherheit stei-
gen. da auch die Einkommen zuneh-
men und die Stadt weiter wiichst.”
Woher aber kommt die Zuwande-
rung? , Ein Riesenpotenzial sind die
Riwckkehrer®, antwortet Kingeter.
Wiele Lelpziger, die in den Westen
gegangen sind, [hlen sich dort nicht
wohl und haben Heimweh,”

ZENTRUM-DST

Im Graphischen Viertel (offiziell:
Zentrum-0st) fillt es schwer, den
Uberblick iiber all die Neubaupro-
jekte zu behalten: Grafischer Hof",
Biittneratrafe 87, .Czermaks Gar-
ten®, JSehumanns Girten”, um our
ginige zu nennen. In der Salomon-
straffe baut die Wohnungsgenos-
senschaft Unitas gut 40 familienge-
rechte Wohnungen mit bis zu sechs
Zimmern. Dabei war das Graphische
Viertel urspriinglich gar nicht in ers-
ter Linie ein Wohnguartier, son- —»

dern, wie der Mame verrit, durch die
Verlagsindustrie geprigt. Mittler-
weile befindet sich hier ein Schwer-
punkt grofier Neubsukomplexe, die
Projektentwickler an institutionelle
Investoren verfulern und fur deut-
lich itber 10 Euro pro Quadratmeter
vermieten. Dort, wo die nenen Woh-
nungen einzeln auf den Markt kom-
men, werden Preise von meist dber
4 000 BEuro pro Quadratmeter Fllig,

ZENTRUM-50D

Geplant wird schon lange, jetzt liegt
endlich der Bebauungsplan vor: Das
ehemalige Gistehavs des Minister-
rates der DDR in der Schwigrichen-
atralie soll saniert und durch einen
siebengeschossigen Neubau erginzt
werden., Entstehen werden 2o 130
Wohnungen, die wohl reifenden Ab-
salz finden diirften. Denn das Musik-
viertel, wie der Stadtteil Zentrum-
Sid genannt wird, zahlt seit jeher zu
den begehrtesten Wohnlagen, —
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IMMOEBILIEN-KOMPASS
Leipzig/Dresden

Entsprechend gehdren die Preise
und Mieten zu den hichsten, die in
der Messestadt gezahlt werden. Ein
weiteres spektakulares Projekt ist in
der Ferdinand-Lassalle-Stralfe in Pla-
nung. Auf einer Brachfliche will dort
ein Bautrdger Eigentumswohnun-
gen errichten, die wohl einen neven
Preisrekord aufstellen werden — je-
denfalls munkelt die drtliche Makler-
szene von Preisen jenseits der 8 ooo
Eure pro Quadratmeter.

No-go-Area oder Hotspot? Am Stadt-
teil Neustadt-Neuschonefeld schei-
den sich die Geister. Fiir die einen ist
die Gegend um die Eisenbahnstra-
e eine der schlechtesten Wohnla-
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gen iiberhaupt. Andere sehen das
ganz anders. ,Die Eisenbahnstrale
ist eine der Potenziallagen Leipzigs®,
sagt Makler Peter Zamarski. Lang-
fristig wird sie sich gut entwickeln.”
Vom Potenzial iiberzeugt sind zahl-
reiche Investoren. So hat die WEP-
Gruppe ihr Projekt Konstantinum®
bereits an eine Investmentgesell-
schaft verkauft, und Townscape
One will in der Lutherstralie bauen.
Auch die Pline fiir die Bebauung des
Krystallpalast-Areals werden dem
Leipziger Osten einen Schub geben,
ist Makler Timo Pinder iiberzeugt.
Fiir Kapitalanleger bietel Neustadt-
Neuschénefeld dariiber hinaus einen
besonderen Reiz: Bestandswohnun-
gen versprechen eine ordentliche
Rendite von 4.4 Prozent. »

Selbst in Innenstadtnihe sind noch relativ giinstige Objekte
zu haben, die akzeptable Renditen bringen
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Wirtschaftsentwicklung, Bevilke-
rungswachstum, Lebensqualitat - viel
spricht fiir Leipzig. Die Gefahr besteht
aber, das drtliche Einkommens- und
Preisgefiige zu Uberschatzen und in
der Erwartung hoher Mieteinnahmen
hohe Kaufprelse zu akzeptieren. Be-
standswohnungen in nachgefragten
Stadtteilen sind eine gute Alternative.
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